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PREMESSA

Il vigente PA3 ¢ stato approvato con delibera consiliare n. 20 del 28/06/2012

I PGT approvato con delibera n. 3 del 28/01/2013 e pubblicato sul BURL n. 24 del

12/06/2013. con la scheda allegata alle Norme Tecniche DP2d del Documento di Piano At6 —

Ambito di Trasformazione 6 Cremia — Marnino Alto ha individuato il PA3 come PA in itinere

ed ha stabilito le seguenti regole di intervento e disegno del suolo:

1.

2.

Localizzazione: Cremia, localita Marnino;
Caratteri morfologici e funzionali: ambito che interessa una vasta porzione di territorio
a monte della Antica Strada Regina in parte gia interessato da un PA in itinere come

da Prg vigente;

. Parametri d’ambito, funzioni insediabili: al fine della pianificazione attuativa si fa

riferimento alla disciplina normativa del PA in itinere presso gli uffici comunali;

Prescrizioni per la progettazione: progettazione unitaria dell’intervento; la
progettazione dovra tenere conto delle disposizioni dettate dall’art. 26 del PTR e
dell’art. 45, comma 5 del PTCP finalizzati alla tutela e valorizzazione del tracciato
dell’Antica Strada Regina dando particolari attenzione alle forme, dimensioni,

materiali, colori e finiture.

11 presente progetto urbanistico consiste in un adeguamento formale e sostanziale del PA3 ai

contenuti della scheda At6 sopra citata.
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1 OGGETTO DELL’INTERVENTO

L’intervento & volto a dare attuazione al PA3, avente una superficie di mq. 12.548, per un
volume edificabile di me. 6.100. La norma di PRG che ha disciplinato tale ambito stabiliva
altresi (vd. art. 11.2.2 delle N.T.A.) che I’edificazione avrebbe dovuto mantenere una fascia di
rispetto di 20 mt. dagli edifici del nucleo storico di Marnino e che I’attuazione del piano
avrebbe comportato la costruzione dell’intero tracciato della strada di collegamento tra la via
antica Regina, I’abitato di Marnino e la realizzazione dello standard previsto.

2 _ESIGENZE DETERMINATE DAL PA3

Il progetto del PL ha dato un corretto assetto per una porzione significativa di territorio,
prevedendo un suo sviluppo omogeneo ed unitario in termini territoriali ed ambientali e per
un’urbanizzazione idonea alle esigenze collettive.

Uno degli obiettivi di particolare rilievo ¢ stato quello di consentire I’accesso alla frazione di
Marnino con qualsiasi mezzo motorizzato; tale scopo viene conseguito senza far gravare
sull’ Amministrazione Comunale i costi per la realizzazione della strada.

3. INQUADRAMENTO TERRITORIALE

L’area oggetto dell’intervento & nel territorio Comunale di Cremia (Co) in localitd Marnino,
in fregio al vecchio centro abitato della frazione; ¢ in un ambito edificato con continuita ove
insistono insediamenti a carattere prevalentemente residenziale; I’immediato contesto ¢
caratterizzato dalla presenza di edifici di due o tre piani fuori terra risalenti ad un periodo che
va dagli anni ‘20 agli anni ‘60, con tipologie architettoniche semplici, senza emergenze di
particolare valore e senza particolari caratteristiche che possano identificarli.

4. COERENZA CON LA DISCIPLINA URBANISTICA VIGENTE ALL’ATTO
DELL’ADOZIONE

La destinazione d’uso prevista in progetto ¢ stata quella residenziale come indicato nelle
N.T.A. del P.R.G. vigente all’atto dell’adozione relativa alla zona e le utilizzazioni ipotizzate
ed individuate nei vari elaborati non superano i parametri urbanistici vigenti a quella data.

La perimetrazione del Piano di Lottizzazione PA3 coincide perfettamente con quella definita
riportata nella scheda At6.
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5. CONSIDERAZIONI SULLI’AREA DI PIANO DI LOTTIZZAZIONE E SUL
POSSIBILE POSIZIONAMENTO DEI NUOVI INSEDIAMENTI

11 Piano di Lottizzazione & nelle immediate vicinanze del centro storico di Marnino, dal quale
- la normativa di PRG aveva previsto una fascia di rispetto per la nuova edificazione non

inferiore a mt. 20,00 (area colorata in giallo nello schema grafico sottostante) ed inoltre aveva

individuato una fascia non insediabile a causa della forte pendenza (area colorata in viola nel

predetto schema)

Considerando che dai confini di proprieta necessitava mantenere una distanza non inferiore a
- mt. 5, la possibilitd per collocare nuovi insediamenti risultava limitata a una sola parte

dell’area ricompresa nel perimetro del Piano di Lottizzazione (area indicata in verde).

Legenda

[~ =] PERIMETRO PIANO Dt LOTTIZZAZIONE "PAn. 3"

AREA DOVE POSSIBILE INSEDIARE
NUOVI EDIFICI

~ ] FASCIA DI RESPETTO DA CONFINI D!
ALTRE PROPRIETA'

AREA NON INSEDIABILE DA EDIFICI PER FORTE
PENDENZA ART. 11.6.6 N.TA COMUNE DI CREMIA

[ — T} FASCIA DI RISPETTO DAL CENTRO ABITATO

DI MARNINO
(PRESCRIZIONE ART 11.2.2 NTA PRG VIGENTE
RELATIVE AL PIANO DI LOTTIZZAZIONE "PAn. 3 ")

6. OBIETTIVI PROGETTUALI DEL PA3

- Realizzare una strada carraia completa di urbanizzazioni e sottoservizi che permetta di
raggiungere e servire la frazione di Marnino, assicurando un migliore servizio per gli
abitanti della frazione, e che consenta il recupero di una porzione di paese che ¢ una
testimonianza storica da preservare e salvaguardare.

- Edificare i nuovi insediamenti in posizione laterale rispetto al centro di Marnino in
modo da non ostacolare la veduta verso il lago e dal lago verso la frazione.

(Relazione tecnico illustrativa) Pagina 5



7. ANALISI DEL PROGETTO DI PA

SOSTITUIRE PLAN

PA3 adeguato — Cremia — Localita Marnino -

EDIFICIO ESISTENTE

. R

(5 77T

NUOVO PARCHEGGIO A CENTRO STORICO
SERVIZIO DELLA DI MARNINO
FRAZIONE
IOE E
EDIFICIO ESISTENTE EDIFICIO ESISTENT
g . )
5 s
: =3 N
i
T T .
\
\
\
\
\
\
\
! \
¥ v + =
VISTA LAGO CENTRO STORICO v

(Relazione tecnico illustrativa) Pagina 6




PA3 adeguato — Cremia — Localita Marnino -

Al fine di dare un’impronta urbanistica equilibrata all’intera area oggetto del P.L., 'intervento
ha proposto ’edificazione di fabbricati residenziali circondati da ampi spazi di verde privato,
omogenei per caratteristiche architettoniche e per orientamento a quelli presenti in loco.

La distribuzione dei nuovi edifici ha tenuto conto della conformazione del territorio, della
presenza di un’area non insediabile per la sua forte pendenza (tale area restera adibita a verde
piantumato con essenze del luogo) della presenza di un edificio esistente all’interno del P.L.,
e dall’esigenza di realizzare un sistema di viabilita interno che consentisse di raggiungere la
frazione di Marnino oltre che servire il nuovo abitato.

Nel dettaglio progettuale la superficie territoriale ¢ stata suddivisa in:

- Lotto “A”: condizionato dalla vicinanza ad un edificio esistente di tre piani fuori terra
oltre al seminterrato, leggibile in prospetto verso lago come un fabbricato a quattro piani;
la nuova edificazione consiste in due edifici di due piani fuori terra per attenuare la
percezione dell’edificato e non produrre un effetto di occlusione del paesaggio; inoltre i
due volumi sono distanziati tra di loro per garantire un cannocchiale prospettico.

- Lotto “B”: ¢& caratterizzato da una conformazione a terrazzamenti del territorio; si & scelto
quindi di intervenire con degli edifici ad un solo piano fuori terra che non precludessero la
veduta della frazione posta ad una quota altimetrica maggiore.

- Lotto “C”: & caratterizzato da una conformazione del territorio a balze pianeggianti; si €
scelto quindi di intervenire con degli edifici ad un piano nella porzione di territorio verso
lago e da edifici a due piani nella parte piu a monte.

- Lotto “D”: ¢ caratterizzato dalla presenza di un edificio recentemente ristrutturato; nessun
nuovo insediamento & previsto perché un ulteriore intervento porterebbe a precludere la
vista di/da Marnino.

- Lotto “E”: non sono previsti nuovi edifici in questo lotto.

- Lotto “F”: I’area ricompresa nel lotto & di forte pendenza ¢ per questo non insediabile;
Non sono quindi posizionati nuovi edifici in questo lotto.

Lo studio compositivo dei nuovi insediamenti ¢ stato concepito in armonia con la morfologia
del terreno, con gli edifici esistenti e con il contesto in cui si andrebbe a inserire il nuovo
intervento, lasciando nel contempo una zona dedicata a verde inedificabile antistante il centro
di Marnino, come filtro di interposizione tra il nuovo e il vecchio edificato.

La distribuzione delle aree a parcheggio pubblico avverra lungo I’asse viario principale di
nuova formazione e alla conclusione della strada di P.L. nel punto piu favorevole per gli
abitanti della frazione di Marnino, tutt’ora raggiungibile solo pedonalmente.

Nella progettazione si ¢ tenuto conto anche del centro abitato della frazione di Prato, infatti in
corrispondenza dell’antica strada Regina & stato previsto un allargamento della carreggiata,
ampliando la larghezza dell’attuale calibro a mt 5.00.
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8. DATI DI PROGETTO PREVISTI DAL PA3

DATI DIMENSIONALI P.R.G. VIGENTE

1 Superficie territoriale (da rilievo tacheometrico) mq. 11.973,13
2 Volume realizzabile mg. 6.100,00
3 Standard (a parcheggio-vd. scheda Piano dei Servizi) mq. 733,28
4 Standard a parcheggio ex art. 11.2.2 N.T.A. del PRG (4,5 mg/150mc) mgq. 183,00
3+4 Standard totali: (mq. 733.28+ mq.183) mgq. 916,28
DATI DIMENSIONALI P.L.
1 Superficie territoriale (da rilievo tacheometrico) mq. 11.973,13
2 Volume realizzabile mc. 6.100,00
3 Standard mq. 956,90
di cui a parcheggio mgq. 920,71
di cui a verde di mitigazione mq. 36,19
4 Allargamento stradale (via Antica Regina) mq. 72,00
5 Strada comunale interna al piano attuativo mq. 617,20
6 Strada comunale esterna al piano attuativo (innesto su via Regina) mq. 79,58
7 Percorso pedonale, scala ped. coll. a sentiero comunale mq. 32,67
8 Locale rifiuti interrato mgq. 9,00
9 Superficie sentiero da sdemanializzare mgq. 40,50
10 ulteriore area oggetto di cessione gratuita al Comune per parcheggio = mq. 7,70

pubblico, esterna al perimetro del P.L.

9. AREA DA SDEMANIALIZZARE

Nel progetto di PA ¢ stato previsto lo spostamento di una porzione limitata del sentiero
comunale, posto attualmente tra il lotto “B” e il Lotto “C”, da conseguire mediante la
sdemanializzazione di parte dell’attuale sedime (per mq. 40,50) e la realizzazione parziale di
un nuovo tratto di strada alternativa spostata verso lago (Tav. 5).

Lo spostamento & necessario per consentire uno sviluppo omogeneo e razionale del lotto C.
Durante I’intera fase dei lavori di realizzazione del nuovo tracciato sara garantito comunque
un passaggio pedonale.
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10. OPERE DI URBANIZZAZIONE

Le opere di urbanizzazione previste nell’ambito del PA3 a servizio della frazione “ Marnino”
sono state:

10a) NUOVA STRADA DI PIANO DI LOTTIZZAZIONE

Collega via Antica Regina con il centro abitato di Marnino, con relative opere tecnologiche di
rete (fognatura per acque nere € acque meteoriche con raccolta delle acque stradali, rete idrica
del gas metano, dell’energia elettrica della pubblica illuminazione e telefonica)

La carreggiata stradale ha una larghezza di mt 5.00 ed ¢ a doppio senso di marcia

Composizione materica della sede stradale (Tav. 6):

e terreno livellato e costipato

e  strato di sottofondo stradale di cm 40

e  fondazione stradale tout-venant bituminato cm 15
e  stabilizzato di cava (per la pendenza) cm 10

e  strato di collegamento cm 5

] manto di usura asfalto

10b) IMPIANTO RETE ACQUE NERE

Rete esistente:
La rete acque nere esistente attraversa il Piano di Lottizzazione e si collega alla rete fognaria
passante sulla Antica Regina, strada direttamente confinante con il Piano di Lottizzazione.

Nuova rete a progetto:
I progetto della nuova rete di acque nere e pozzetti di ispezione, verra posizionata come

riportato analiticamente nella Tav. 7, la vecchia rete verra scollegata solo quando sara
funzionante la nuova rete acque nere.

In corrispondenza agli allacciamenti privati, (indicati tratteggiati nella Tav. n. 7) ¢ stata
prevista la predisposizione dei chiusini e relativi pozzetti di fognatura.

La nuova rete fognaria si colleghera alla tubazione della fognatura esistente in via Antica
Regina e gli scarichi verranno recapitati attraverso la tubatura comunale al depuratore
Comunale (allegata in copia alla presente dichiarazione ente gestore della depurazione
riguardo al nuovo carico dovuto al nuovo P.L.).

Non sono previsti scarichi di acque nere sull’ambiente circostante.

Gli abitanti “urbanistici” sono 41
La rete esistente di acque nere rimarra funzionante finché non sara completata la nuova rete in

progetto.
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10c. APPROVIGIONAMENTO IDRICO (Vedi Tav. 7)

Il progetto della nuova rete di acquedotto si allaccia a nord del P.L. all’acquedotto esistente

passante sul sentiero comunale.

-

MARNINO

RETE ACQUEDOTTO PUBBLICA IN PROGETTO

RETE ACQUEDOTTO ESISTENTE

10d. IMPIANTO ILLUMINAZIONE (Vedi Tav. 7)

I comune di Cremia non & dotato di piano di illuminazione che disciplina le nuove

installazioni come prescritto dalla L.R. 17/2000.

La progettazione dell’intervento ¢ stata effettuata secondo i principi di riduzione
dell’inquinamento luminoso e di riduzione dei consumi energetici.

L’illuminazione pubblica, prevista in progetto, ¢ limitata all’illuminazione della nuova strada

di Piano di Lottizzazione ed ¢ composta da pali di illuminazione orientati per avere le
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irradiazioni all’interno dell’ambito di progetto € in particolar modo I’irradiazione non ¢
orientata al di sopra della linea dell’orizzonte, i pali illuminanti disperdono infatti la luce
verso il basso e sono equipaggiati con lampade ad alta efficienza.

10¢) REALIZZAZIONE DI PARCHEGGI E VERDE DI MITIGAZIONE
Il progetto prevede la realizzazione di parcheggi e con il relativo verde di mitigazione in

fregio alla nuova strada di penetrazione,con finitura in masselli autobloccanti,

11. ALLARGAMENTO STRADA ANTICA REGINA

In sede progettuale, & previsto un allargamento della sede stradale Antica Regina per rendere
la strada piu agevole al passaggio, nelle due direzioni, delle autovetture che transitano in
direzione Prato.

12. CASSONETTI RIFIUTI SOLIDI URBANI

In sede progettuale, ¢ previsto un deposito di rifiuti solidi urbani, in prossimita di via Antica
Regina, raggiungibile non solo dagli abitanti previsti dal Piano di Lottizzazione e dagli
abitanti della frazione di Marnino, ma anche da chi vive nella frazione Prato.

Il deposito € stato previsto in una struttura seminterrata, aperta sul davanti per consentire un
veloce ricambio d’aria ed un facile sgombero dei rifiuti da parte dei mezzi di raccolta rifiuti.

13. POZZI1

Non sono presenti pozzi o fasce di rispetto da essi per una fascia oltre 200 mt dal
perimetro di Piano di Lottizzazione.
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Nell’ambito del Piano di Lottizzazione passa solo una linea di media tensione interrata in

prossimita del lotto A sulla via antica Regina

e ALTA TENSK

LEGENDA

___________E ARFA DI PIANO ATTUATIVO n°38
ALTA TENSIONE

LINEA MEDIA TENSIONE 15000 KW

f———] LINEA MEDIA TENSIONE INTERRATO

ALTATENSIC

400 METRI
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15 SERBATO! INTERRATI

Nell’ambito del Piano di Lottizzazione non sono previsti nuovi serbatoi con sostanze gassose

o prodotti petroliferi.

- 16 AREE DI CESSIONE

Dallo schema delle aree di cessione, analiticamente riportate nella Tav. 4, risulta
compiutamente assolta la dotazione di aree per standard superiore al minimo stabilito dal
PRG e dal piano di servizi (si allega scheda piano di servizi).

17 DETERMINAZIONE DEL VALORE DELLE OPERE PUBBLICHE E DEGLI
ONERI DI URBANIZZAZIONE

Il valore delle opere di urbanizzazione primaria realizzate deriva dall’allegato “C”
(Computo metrico estimativo opere di urbanizzazione primaria ).

Dal confronto con gli oneri di urbanizzazione vigenti in Comune di Cremia, si rileva che
nulla ¢ dovuto dal Proponente al Comune per I’intervento in oggetto, in quanto le opere in
cessione hanno valore economico pari ad € 183.992,00 sensibilmente superiore agli oneri

normativamente richiesti.

Oneri di urbanizzazione primaria
Residenza mc. 6100 x 1.49 Euro/mc¢ =€ 9089,00

Oneri di urbanizzazione secondaria
Residenza mc. 6100 x 1.86 Euro/mc =€ 11.346,00

TOTALE € 20.435,00
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18 CONCLUSIONI

Gli intenti della progettazione sono riassumibili nell’obiettivo di realizzare un edificato
omogeneo € armonico, rispettoso dei valori paesaggistici ed ambientali esistenti , ben
integrato nel contesto, vario nelle dimensioni abitative, servito da una strada di nuova
formazione, che riveste un ruolo fondamentale in quanto destinata a soddisfare la frazione di
antica formazione di Marnino, con un tracciato comodo e fruibile da tutti.

Dongo (Co), li 12 dicembre 2013
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ESTRATTO PGT VIGENTE (DOCUMENTO DI PIANO E SCHEDA AT6)



8.1

8.2

art.9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Dp 2d * Oocumento di piano - norme tecniche

Il Documento di Piano e le relative varianti ai sensi della Direttiva 2001/42 CEE e
della L.R. 11 marzo 2005, n.12 sono sottoposti alla valutazione ambientale degii
effetti derivanti dalla loro attuazione, ai fini della salvaguardia del paesaggio e delle

risorse del territorio.
Nel Rapporto Ambientale, cui si rinvia, sono individuati, descritti e valutati gli effetti
significativi che l'attuazione del piano potrebbe avere sull'ambiente.

Nel rapporto ambientale sono inoltre riportati gli indicatori per avvio del sistema di
monitoraggio ambientale del P.G.T. nella fase di gestione e attuazione, per valutare
periodicamente I'attuazione delle azioni di piano, lincidenza sul sistema ambientale
esistente e permettere di individuare misure correttive che eventualmente
dovessero rendersi necessarie.

indirizzi per i Plani attuativl relativi agli Ambiti di trasformazione

Il Documento di Piano individua mediante perimetro grafico e indicazione numerica,
nella Tavola delle Previsioni di piano, Ambiti di trasformazione, definiti per comparti
unitari all'interno del quali gli interventi si attuano previa approvazione di piano
attuativo esteso all'intero comparto.

Gli Ambiti di trasformazione sono disciplinati singolarmente e dettagliatamente nelle
schede degli ambiti di trasformazione di cui all'Allegato delle presenti Norme:
Normativa specifica degli Ambiti di trasformazione.

Gli ambiti di trasformazione sono i seguenti:
AT 1 - Colceno alto

AT 2 - Colceno basso
AT 3 - Motto alto

AT 4 - Vignola

AT 5 - Ghiano

AT 6 - Marnino

AT 7 - Marnino basso
AT 8 -Prato

Per gli interventi da attuare negli Ambiti di trasformazione dovra essere
documentata la fattibilita geologica.

L'attuazione degli interventi previsti negli Ambiti di trasformazione & subordinata alle
seguenti verifiche:

- verifica che in tali aree sia garantito I'allacciamento alia rete fognaria qualora
ricadano nella fascia det chilometro dalla linea di costa, entro la quale il
Regolamento regionale n°3/2006 vieta I'attivazione e il mantenimento di scarichi
nell'ambiente

- verifica dell'equilibrio del bilancio idrico per cio che riguarda I'approvvigionamento
di acqua potabile

- verifica della disponiblita dell'ente preposto alla gestione e smaltimento del carico
di rifiuti prodotti dai nuovi insediamenti

Comune di Cremia - Piano di Governo del Territorio
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legenda

perimetro dell'ambito

nuclei di antica formazione

habitat di completamento

ambiti di significato ambientale

ambiti ad elevata naturalita

proposta di riqualificazione di
viabilita esistente

bellezze d'insieme (tav Dp7t)

ambiti di tutela paesaggistica (tav Dp7t)

ambiti di tutela paesaggistica dei corsi
d'acqua (tav Dp7t)

— — —  fascia dirispetto linee elettriche (tav Dp7t)
—— —— fascia di rispetto stradale (tav Dp7t)
tracciati guida paesaggistici (tav Dp7t)

eseea» stirada panoramica (tav Dp7t))

regole d'intervento e disegno del suolo

1. localizzazione
Cremia, localita Marnino

2. caratteri morfologici e funzionali

Ambito che interessa una vasta porzione di
territorio a monte della Antica Strada Regina in
parte gia interessato da un PAin itinere come da
Prg vigente

3. parametri d'ambito, funzioni insediabili
al fine della pianificazione attuativa si fa
riferimento alla disciplina normativa del PA in
itinere presso gli uffici comunali

5. prescrizioni per la progettazione

- progettazione unitaria dell'ambito

- la progettazione dovra tenere conto delle
disposizioni dettate dall'art. 26 del PTR e dell'art.
45, comma 5 del PTCP finalizzati alla tutela e
valorizzazione del tracciato dell'Antica Strada
Regina dando particolari attenzione alle forme,
dimensioni, materiali, colori e finiture
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Dp 2d » Documento di piano — norme tecniche

- verifica della compatibilitd del nuovi insediamenti rispetto ai vincoli posti dai
tracciati delle linee ad alta tensione fornendo adeguato parere preventivo della
societa di gestione della linea .

- verifica del potenziale inquinamento acustico dei nuovi interventi fornendo
adeguata valutazione previsionale del clima acustico

- verifica in generale del rispetto di tutti i vincoli sovraordinati preesistenti.

art.10 direttive per il Piano dei Servizi

10.1

10.2

art.11

| P.G.T. di Musso, Pianello, Cremia, San Siro utilizzano la rivisitazione dei servizi e
delle infrastrutture per rafforzare la forma strutturale della citta. E' questo l'esito
della novita introdotta con la L.r. 12/2005, allorché si sostituisce alla nozione di
standard quella di servizio, e si specifica il ruolo propositivo del sistema dei servizi.

| servizi sono trattati all'interno del P.G.T. nel loro significato e valore di aree,
impianti e reti. E' infatti con questo triplice ruolo che essi contribuiscono alla
struttura urbana delineata dal Documento di Piano.

In questa ottica, 1l Piano dei servizi assume i seguenti obiettivi:

- soddisfare le necessita del numero di utenti esistenti e insediabili;

- contribuire a definire la struttura urbana delineata dal Documento di Piano;

- rispettare lo standard minimo di 18 mq/ab;

- raggiungere le previsioni tendenziali individuate dal Piano dei Servizi in 33 mg/ab;
- rispondere alle linee programmatiche delle Amministrazioni comunali;

- aumentare il rango urbano e riqualificare il territorio urbano;

- valorizzare le centralita all'interno dei diversi tessuti urbani; mantenere ['identita
delle frazioni e favorirne 'uso abitativo;

- potenziare la rete dei percorsi ciclo-pedonali e il verde di connessione;

- valutare il ruolo progettuale dei servizi di interesse sovracomunale.

direttive per il Plano delle Regole

Il Piano delle Regole assume per i Comuni di Musso, Pianello, Cremia, San Siro

seguenti obiettivi:

- la sostenibilita ambientale;

- la tutela e la valorizzazione del patrimonio edilizio storico, archeologico,
architettonico, e delle risorse ambientali e paesaggistiche;

- la compatibilita paesistico-ambientale degli interventi e la mitigazione degli impatti;
- il contenimento de! consumo di suolo favorendo il recupero e la riqualificazione e
limitando le aree di espansione.

art.12 Piani di Settore

Per I'attuazione degli interventi pubblici e privati, it P.G.T. fa riferimento e sl avvale
dei seguenti Piani di Settore:

- Studio relativo alla componente geologica, idrogeologica e sismica del P.G.T.,
redatto sulla base della D.G.R. 8/1566/2005 in attuazione dell'art.57 della L.R.

Comune di Cremia - Piano di Governo del Territorio
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Ambito che interessa una vasta porzione di
territorio a monte della Antica Strada Regina in
parte gia interessato da un PAin itinere come da
Prg vigente

3. parametri d'ambito, funzioni insediabili
al fine della pianificazione attuativa si fa
riferimento alla disciplina normativa del PA in
itinere presso gli uffici comunali

5. prescrizioni per la progettazione

- progettazione unitaria dell'ambito

- la progettazione dovra tenere conto delle
disposizioni dettate dall'art. 26 del PTR e dell'art.
45, comma 5 del PTCP finalizzati alla tutela e
valorizzazione del tracciato dell'Antica Strada
Regina dando particolari attenzione alle forme,
dimensioni, materiali, colori e finiture
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RELAZIONE PAESISTICA

Premessa

L’area oggetto di intervento ¢ distinta al catasto del Comune Censuario di Cremia al foglio n. 18,
mappali nn. 9640, 9696 (ex 9641), 7551, 9645, 822, 824, 9647, 9957 (ex 9698) , 1802 , 831,
8890, 8838, 7547, 8837, 1546, 9642, 7543, 825, 821, 9695 ed ¢ situata in fregio alla via Antica
Regina ed adiacente al nucleo di Marnino.

La relazione paesaggistica e gli elaborati del Piano di Lottizzazione che la compongono sono redatti in
base ai criteri contenuti nel DPCM 12/12/2005 “individuazione della documentazione necessaria alla
verifica della compatibilita paesaggistica degli interventi proposti, ai sensi dell’art. 146, comma 3, del
Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio di cui al D.Lgs. n. 42/2004” ed ai “Criteri e procedure per
I’esercizio delle funzioni amministrative in materia di tutela dei beni paesaggistici” in attuazione della
L.R. 11/03/2005 n. 12, della D.G.R. n. IX/2727/2011 e del Piano Territoriale Regionale approvato con
D.C.R. n. 8/951/2010.

1 — Lo stato attuale del bene paesaggistico interessato

Il contesto ambientale in cui & inserita I’area oggetto di intervento € un ambito edificato con
continuita, equiparabile, per settori antropici, a quelli desumibili dalla scheda 2.3.1 degli elementi
costitutivi del paesaggio, allegati alla D.G.R. indicata in premessa, relativa agli insediamenti di
versante e di terrazzo.

1l carattere paesistico degli insediamenti di versante ¢ di terrazzo, come la localizzazione orografica, €
di una conformazione morfologica segnata dal raddolcimento delle linee di pendenza laddove gli
intervalli glaciali hanno determinato delle fasce di terrazzo o pendii poco acclivi; all’interno di ogni
versante in pendio 1’edificato ¢ storicamente disposto a piano sfalsati sia per ragioni orografiche sia
per sfruttare meglio I’esposizione climatica.

La percezione dal basso & di un quadro organico con il sistema dei terrazzamenti e la disposizione
delle volumetrie ¢ prevalentemente allineata alle linee di pendenze; risultano come elementi di
alterazione dell’immagine consolidata in quanto ambito paesistico la trasformazione dei fronti
dell’edificato storico ¢ la loro saldatura con la nuova edificazione.

Sono compatibili, come interventi di trasformazione del sito, quelli che conservano I’immagine
consolidata dei luoghi e degli elementi paesistici che lo compongono.

La compalibilita della nuova edificazione ai margini del nucleo esistente & da valutare anche in base
alla percettibilita dell’edificabile, sia dall’alto che dal basso, ed al suo grado di interferenza per
intrusione e/o occlusione rispetto al contesto ed all’insediamento storico.

In merito alla percettibilita dei nuovi manufatti particolare rilevanza paesistica assume & I’utilizzo di
materiali di copertura che dovranno essere conformi a quelli utilizzati tradizionalmente in loco.

Lo stato attuale del contesto, alla luce dell’analisi di vulnerabilita dei nuovi interventi insediativi,

consente di accogliere i cambiamenti, nella percezione visiva e paesaggistica consolidata, proposti con



il presente progetto di P.L., con effetti di alterazione o diminuzione dei caratteri connotativi del sito
sostenibili senza incidere complessivamente sulla qualita paesistica dei luoghi.
La dislocazione del nuovo edificato, previsto alla scala urbanistica, segue i seguenti principi di tutela
del bene paesaggistico:
- Dislocazione delle volumetrie a piani sfalsati e paralleli alle linee di pendenza;
- Progettazione di nuovi edifici con volumetrie semplici di uno o due piano fuori terra, con
coperture a due falde, con tegole marsigliesi di laterizio;
- Riproposizione del sistema dei terrazzamenti;
- Garanzia di una percettibilita della nuova edificazione sostenibile € compatibile
paesaggisticamente;
- Escludere ogni interferenza percettiva del nucleo di Marnino.
Una maggiore definizione di dettaglio, nel rispetto dei principi sopra elencati, sara possibile alla scala

architettonica in sede di progettazione per le richieste dei permessi di costruire.

2 — Gli elementi di valore paesaggistico in esso presenti, nonché le eventuali presenze di

beni culturali tutelati dalla parte 11 del codice

L’ambito in esame & considerato dal Piano Territoriale Regionale come appartenente all’ambito
geografico del Lario Comasco ed all’unita tipologica della fascia prealpina - paesaggio dei laghi
insubrici — territori contermini ai laghi tutelati (art. 142 D.Lgs 42/04).
In base al PTPR non sono presenti nel territorio comunale ambiti di particolare criticita; i luoghi
salienti citati dal PTPR e correlati alla scala sovralocale con I’area in questione sono:

e quale strada panoramica la S.S. 340 DIR Menaggio — Ponte del Passo

e quali tracciati guida paesistici l’antica strada Regina e la via dei Monti Lariani
Il piano territoriale paesistico per il contesto paesaggistico in esame prevede i seguenti indirizzi di
tutela (vol 6):
1l raggiunto apparato scenografico delle rive lacustri consente esclusivamente inserimenti in scale
adeguate all esistente, con particolare attenzione all 'uso di materiali edilizi e tinteggiature confacenti
ai luoghi.
Eventuali sostituzioni edilizie, migliorative dell’ambiente attuale, dovranno essere previste in specifici
progetti di sistemazione paesistica di dettaglio.
Le proposte di colorazione di edifici devono essere (ratte da cartelle colore in uso nelle
amministrazioni comunali.
Il piano territoriale di coordinamento dalla Provincia di Como classifica il contesto in esame
nell’unita tipologica di paesaggio n. 6 (versanti del Bregagno ¢ della Grona).
1l territorio comunale & interamente vincolato ai sensi del Decreto Legislativo 22/01/2004 n. 42 ai
sensi del seguente provvedimento:

Per vincolo di insieme:



DECRETO MINISTERIALE 11/09/1973 (Codice bellezze insieme SIBA 437)

Nel contesto territoriale comunale sono presenti elementi di valore paesaggistico ¢ naturalistico, beni
culturali tutelati, vincolati ai sensi dalla parte II del codice dei beni culturali e del paesaggio che
comunque non hanno alcuna correlazione strutturale con I’area di intervento.

Il quadro paesaggistico allargato che racchiude ’ambito di trasformazione & classificabile come

contesto urbano edificato con continuitd; la sua morfologia di versante e di terrazzo.

3 — Gli impatti sul paesaggio della trasformazione proposta

La filosofia progettuale assunta come riferimento in base alla scala urbanistica del P.L. proposto ¢ di
una particolare attenzione ai valori del contesto paesaggistico con interventi di mitigazione dei
manufatti edilizi che si vengono a creare fuori terra.

L’impianto urbanistico del comparto ripropone I’orografia del versante disponendo 1’edificato a piani
sfalsati sui terrazzamenti esistenti € propone un nuovo tracciato viario, in buona parte sul sedime di
quello privato (in battuto di cemento) attualmente esistente, del tutto inadeguato quanto a dimensioni,
struttura,ecc..

Questo intervento infrastrutturale migliorativo della situazione attuale garantira l’accesso veicolare
alla frazione Marnino, attualmente isolata e raggiungibile solo pedonalmente.

La dislocazione delle nuove volumetrie produce un effetto paese di sovrapposizione dell’edificato
tipico degli insediamenti rivieraschi che & percepibile dal lago ¢ dalla sponda opposta come¢ una
visione d’insieme di un nucleo urbano aggregato come riscontrabile tipologicamente in molti centri
urbani di non recente formazione presenti sulle sponde del lago di Como.

Inoltre il mantenimento di una fascia di rispetto, prevista dal PRG, consente di tutelare la leggibilita e
la conservazione dell’immagine consolidata dell’insediamento storico di Marnino garantendone la
percezione visiva dai luoghi pubblici ed in particolare dal lago e dalla sponda opposta.

| terrazzamenti vengono riproposti con tipologia coerente con quelli esistenti, privilegiando i muri in
pietrame e introducendo delle schermature arboree con essenze autoctone per schermare ¢ mimetizzare
gli interventi di trasformazione.

Le aree a parcheggio sono dislocate lungo I’asse viario di progetto o nella parte terminale; sono
ambientalmente protette visivamente con spazi a verde piantumati con siepi.

Le opere delle reti per le urbanizzazioni primarie, totalmente interrate, sono fognatura, tombinatura,

rete idrica, rete di distribuzione energia elettrica, rete telefonica e rete di distribuzione del gas metano.

4 — Gli elementi di mitigazione e compensazione necessari

Gli elementi di mitigazione e compensazione proposti sono la copertura in tegole marsigliesi di
laterizio e la piantumazione di nuove essenze autoctone come schermatura e mitigazione dell’aspetto
percettivo della nuova edificazione da e verso spazi pubblici.

L’uso dei materiali impiegati ¢ coerente per le caratteristiche tecniche e tipologiche a quelli attuali



esistenti nell’ambito circostante, in particolare al nucleo di Marnino.

Come compensazione viene proposta una edificazione in grado di garantire maggiori livelli di
coibentazione termoacustica e di inerzia termica rispetto ai limiti di fabbisogno di energia primaria ed
efficienza energetica prevista dalla legislazione vigente.

Inoltre viene proposta la realizzazione di una piazzuola ecologica per la raccolta differenziata dei

rifiuti solidi ed urbani.

5 — La compatibilita rispetto ai valori paesaggistici riconosciuti dal vincolo

11 progetto urbanistico proposto & coerente e compatibile con gli indirizzi di tutela indicati dal piano
territoriale paesistico della Regione Lombardia che prevedono esclusivamente inserimenti in scala
adeguata all’esistente, con particolare attenzione all’uso dei materiali confacenti ai luoghi ed ai nuclei
storici.

La proposta di colorazione degli elementi costruttivi sara campionata in loco, in sede di permesso di
costruire, e confrontata con la cartella di colori eventualmente in uso da parte dell’ Amministrazione

Comunale.

6 — La congruita con i criteri di gestione dell’immobile e dell’area

L’intervento proposto prevede un assetto urbano riqualificato in termini infrastrutturali mediante la
realizzazione di una bretella di collegamento tra il nucleo di Marnino e la viabilita comunale.
11 rispetto dei valori paesistici & congruo rispetto ai criteri di gestione e di funzionalita dell’edificato

previsto dal P.L.

7 — La coerenza con gli obiettivi di qualita paesaggistica

La tipologia di intervento proposto ¢ di un edificato con destinazione d’uso residenziale, coerente con
gli obiettivi di qualita paesaggistica generali avendo assunto come intendimento la realizzazione di
un’edificazione che rispecchia tipologicamente I’architettura altolariana, nel rispetto della leggibilita
del sistema insediativo storico ed orografico, che non interferisca con gli elementi emergenti
circostanti e, contestualmente, conservi e riqualifichi ’area mediante la realizzazione delle nuove

opere di urbanizzazione primaria di carattere pubblico.
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1. ASPETTI PAESAGGISTICI E AMBIENTALI

1 nucleo urbano nel quale va ad inserirsi I’intervento € costituito da alcune case che formano il vecchio

nucleo abitativo di Marnino.

4.1 - Valutazione sistemica

L area & caratterizzata dalla giacitura in leggero declivio dalla collina verso la via Antica Regina.

2. DESCRIZIONE DELL’AREA DI INTERVENTO E DELLE PREESISTENZE

Il Piano si sviluppa lungo I’asse viario a progetto, quindi lungo un ipotetico asse longitudinale che
parte dalla via Antica Regina e sale fino alla frazione di Marnino, seguendo e rispettando il naturale
andamento del terreno; la sua esposizione garantisce pertanto un elevato soleggiamento sia nel
periodo estivo che invernale.

L’area & adeguatamente servita da tutte le urbanizzazioni primarie, con la presenza delle reti comunali
di fognatura, tombinatura acquedotto, ¢ delle linee elettriche e telefoniche sul confine con la strada
comunale.

Per quanto riguarda I’assetto morfodinamico non sono al momento presenti evidenze tali che possano
fare presupporre la presenza di particolari fenomeni di evoluzione morfodinamica; i fabbricati esistenti
nella zona, la strada di accesso ed i muri di terrazzamento non presentano particolari evidenze di
deformazione o fessurazione che possano essere imputate alla presenza di dissesti del versante.

Questa situazione di sostanziale stabilita & confermata anche nella Carta inventario delle frane e dei
dissesti idrogeologici della Regione Lombardia nella quale, per il settore in esame, non viene segnalata
la presenza di particolari fenomeni morfodinamici quiescenti o in atto.

(Tratto dalla relazione del Dott. Geol. Daniele Alpago)

6..1  Inquadramento idrogeologico e idrologico

Dal punto di vista idrogeologico I’elemento di maggiore rilievo nel settore ¢ costituito da una valletta

che delimita il settore verso Sud, che tuttavia non presenta particolari fattori di criticita nei confronti di
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quanto in progetto.

(Come asseverato nella relazione geologica del Dott. Geol. Daniele Alpago).

Non si prevedono interferenze della falda con gli scavi per I’interrato in progetto.
Una cospicua porzione dell’area rimarra a prato su terreni naturali , quale superficie drenante, solo i

tratti di strada interna e parcheggi saranno pavimentati.

3. IL PROGETTO DI PIANO ATTUATIVO

7.1. — Aspetti urbanistici- territoriali

La dislocazione dei volumi ¢ il prodotto di un disegno dell’impianto urbanistico derivato dal tracciato
viario, che diviene, insieme alla naturale conformazione del terreno, I’elemento regolatore di
riferimento per I’orientamento dei fabbricati in progetto.

Il medesimo tracciato regolatore detta la dislocazione dei volumi edilizi sul terreno in base alla
rispettiva volumetria ed altezza.

Partendo dalla lettura dello stato dei luoghi e dell’andamento morfologico dell’area sono stati dislocati
gli edifici di progetto posizionando i fabbricati costituiti da due piani fuori terra nella parte bassa e
nella parte alta della zona a ridosso della salita collinare in modo da non nascondere la vista del
paesaggio; i fabbricati di un solo piano sono inserite nella parte centrale , in totale armonia con il
naturale sviluppo del terreno e ben inserito nel contesto dell’edificato esistente, rispettando comunque
la fascia dal centro abitato di Marnino, preservando una zona a verde dedicata alla “protezione” di
questa frazione esistente.

Questa scelta & motivata anche dalla visibilita paesaggistica che si percepisce dalla strada e dal resto del
paese. Tale dislivello, con la conformazione del terreno, consentono di localizzare le volumetrie a piu
livellj ed altezze mantenendo costante una percezione visiva non invasiva della nuova edificazione.

Le nuove volumetrie sono state dislocate sul terreno con un dislivello tra di loro per ridurre I'impatto
visivo da monte verso valle; si & cercato inoltre di ridurre le sovrapposizioni tra i singoli fabbricati per
consentire una visibilita diretta verso lago.

Nella scelta delle tipologie architettoniche si sono individuate diverse possibilita, dalla casa
unifamiliare ad un piano ad edifici bifamiliari o plurifamiliari a uno -due piani, o a schiera.

Questo repertorio di tipologie abitative ¢ simile a quelle presente in loco, ’articolazione volumetrica

degli edifici rispecchia le tipologie architettoniche presenti nella localita.
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Dalla strada Via Antica Regina esistente si accede a quella di progetto, lungo la quale ¢ stata prevista
una dotazione di parcheggi esterni dimensionati nel rispetto delle previsioni del P.R.G. ¢ delle aree di
sosta e a verde piantumate con alberature autoctone per mitigare I’effetto del costruito.

Questi parcheggi verranno resi fruibili ad uso pubblico per consentire lungo gli assi stradali I’utilizzo
anche ai residenti della localita Marnino ed agli utenti occasionali.

Gli elementi tecnici salienti che caratterizzano il PA3 adeguato si possono di seguito riassumere:

DATI DIMENSIONALI P.R.G. VIGENTE

1 Superficie territoriale (da rilievo tacheometrico) mq. 11.973,13
2 Volume realizzabile mc. 6.100,00
3 Standard (a parcheggio-vd. Piano dei Servizi) mgq. 733,28

DATI DIMENSIONALI P.L.

1 Superficie territoriale (da rilievo tacheometrico) mq. 11.973,13
2 Volume realizzabile mc. 6.100,00
3 Standard mgq. 823,93

di cui a parcheggio mq. 757,26

di cui a verde mgq. 66,67
4 Allargamento stradale (via Antica Regina) mgq. 72,00
5 Strada comunale interna al piano attuativo mq. 615,09
6 Strada comunale esterna al piano attuativo (innesto su via Regina) mgq. 79,58
7 Percorso pedonale, scala ped. coll. a sentiero comunale mgq. 29,00
8 Locale rifiuti interrato mgq. 9,90
9 Superficie sentiero da sdemanializzare mgq. 26,00

7.1. — Aspetti edilizi-impiantistici

In sede esecutiva, saranno stabiliti gli indici massimi di prestazione energetica dei nuovi edifici al fine
di favorire lo sviluppo, la valorizzazione e I’integrazione delle fonti rinnovabili e la diversificazione
energetica, e di contribuire a conseguire gli obiettivi nazionali di limitazione delle emissioni di gas a
effetto serra posti dal protocollo di Kyoto.

Saranno determinati i valori minimi di prestazione energetica espressi in kW/hmq anno o kW/hme

anno necessari ad identificare precisi parametri dimensionali per la progettazione ¢ per la
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Certificazione Energetica finale della struttura alla fine dei lavori come previsto dalle vigenti

normative.

4. GLIINDICATORI AMBIENTALI

Una corretta definizione di “indicatore ambientale” pud essere la seguente: “é un parametro, o un valore
derivato da parametri, che fornisce informazioni o descrive lo stato di un fenomeno/ambiente/area”,
deriva da una sintesi di diversi indicatori € di diversi parametri aventi una stretta relazione con
I’ambiente.

Grazie alla sua capacita di sintetizzare un fenomeno, un indicatore ¢ in grado di ridurre il numero di
misure e parametri necessari per fornire I'esatto stato di fatto e semplificare il processo di
comunicazione.

Nel caso in esame, data la finalita del presente documento, gli indicatori ambientali sono utilizzati con
lo scopo di misurare e confrontare gli esiti di progetto rispetto alla situazione in atto.

In particolare, gli indicatori selezionati hanno lo scopo di evidenziare direttamente gli effetti prodotti
dal progetto sull’ambiente urbano di Cremia; quali:

a) - uso del suolo;

b) - inquinamento atmosferico;

¢) - produzione di rifiuti;

d) - consumo di risorse idriche.

Matrice Aria

I venti periodici sono due, soffiano intensi, ma con regolarita e indicano tempo bello e stabile:
TIVANO. Esso spira da nord-est tutto 1’anno nelle prime ore del mattino, dalle 6 alle 10; la sua
velocita raggiunge circa i 5 metri al secondo. Proviene dalla Valtellina e quando ¢ totalmente assente
indica I’avvicinarsi del brutto tempo.

BREVA. Spira da sud quando inizia a calare il Tivano; raramente & violenta e ha lunga durata; spira
infatti dalle 10 alle 18. Velocita dell’ordine dei 7-8 metri al secondo.

Dalle valli che sboccano sul lago soffiano all’improvviso le varie “montive”, brezze che nelle giornate
estive attenuano gradevolmente la calura ma, durante i temporali possono essere anche molto violenti e
forti. Da nord soffia il Vento o Ventone, frequente in primavera dopo maltempo in zona alpina. Spira
dalla Valchiavenna improvviso a ogni ora del giorno. Dura solamente da 3 a 7 giorni ed ha raffiche

violente attorno ai 40-60 Km. orari.
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Da sud arriva il Menaggino, si manifesta con colpi violenti ed ¢ assai temibile durante i temporali,
soprattutto d’estate. Da est Tira il Bellanasco che scende dalla Val Maggiasca proprio sopra a Bellano.
Tale regime appare complessivamente favorevole alla dispersione degli inquinanti grazie alla costanza

ed all’alternanza della ventilazione.
Regime emissivo — qualita dell aria

L’ARPA nel quadro della Campagna di Misura Inquinamento Atmosferico

Ha impiantato un Laboratorio Mobile in COMUNE DI SORICO Dal 14/06/2006 al 13/07/2006

Dalle conclusioni finali del rapporto si desume:

Le misure effettuate sul territorio del comune di Sorico hanno consentito una caratterizzazione

generale della qualita dell’aria nell’alto lago.

« i valori di NO2 hanno presentato andamenti e livelli medi di concentrazione confrontabili a quelli
misurati presso le postazioni urbane e suburbane della provincia di Como;

« i valori medi di CO sono paragonabili a quelli misurati nelle altre postazioni ¢ risultano inferiori ai
limiti di legge;

« anche per quanto riguarda SO2, i valori e gli andamenti sono comparabili alle altre centraline della
rete fissa;

« i valori e gli andamenti dell’O3 sono paragonabili a quelli rilevati presso le centraline di Como
Centro ed Erba;

« il PM10 mostra un andamento del tutto sovrapponibile a quanto rilevato nelle postazioni di Como
Centro e Cantu, con valori medi giornalieri in generale inferiori.

Durante il periodo di misura a Sorico la maggior parte degli inquinanti monitorati (SO2, NO2 e CO)
non ha fatto registrare superamenti dei limiti normativi.

11 PM10 ha superato il valore limite di legge per 4 giorni sui 31 giorni del monitoraggio.

La frequenza e I’intensitd dei superamenti delle polveri sottili & confrontabile con quanto osservato
presso le altre postazioni fisse della provincia.

Si ribadisce che gli episodi di criticita per il PM10 non sono propri del sito di monitoraggio, ma
intercssano una vasta area della Pianura Padana. In particolare I’accumulo delle polveri fini nei bassi
strati atmosferici durante la stagione fredda, e il conseguente superamento del valore limite normativo,
¢ modulato principalmente dalle condizioni climatiche che si instaurano sulla pianura lombarda, oltre

alle caratteristiche geografiche della regione.
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Durante le fasi di stabilita atmosferica le calme di vento e il raffreddamento radiativo del suolo

determinano una diminuzione delle capacita dispersive dell’atmosfera, favorendo 1’accumulo degli

inquinanti al suolo.

L’03 ha superato il livello di informazione di 180 pg/m3 per 7 giorni su 31 di misura e 11 volte il

livello di protezione per la Salute, come normalmente accade nella stagione estiva e come ¢ infatti

avvenuto nelle altre postazioni della provincia di Como.

Complessivamente non si evidenziano in termini emissivi particolari criticita locali.

L’intervento previsto dal P.L. non ha incidenza sulla matrice aria, in quanto tenuto al rispetto delle

recenti norme in materia di consumi e sostenibilita energetica.

L’azione locale del progetto ¢ valutabile in relazione al contributo che lo stesso offre per I’abbattimento
delle emissioni in atmosfera, attraverso specifiche soluzioni impiantistiche, I’uso di fonti energetiche
rinnovabili, ecc., confrontate con soluzioni tradizionali.

Le soluzioni impiantistiche considerate contribuiranno allo scopo di limitare il pit possibile I’emissione

di inquinanti in atmosfera.

Matrice acqua — risorse idriche

Dal punto di vista idrogeologico ’elemento di maggiore rilievo nel settore ¢ costituito da una valletta
che delimita il settore verso Sud, che tuttavia non presenta particolari fattori di criticita nei confronti di
quanto in progetto.

(Come asseverato nella relazione geologica del Dott. Geol. Daniele Alpago).

Il fabbisogno idrico stimato per I’insediamento residenziale contemplato dal piano attuativo. si stima

pari a 250 1/ab/g, pari a complessivi 10.25 mc. /g, condizione sostenibile dalla rete esistente.

Produzione di rifiuti

La capacita del comune di gestire la raccolta differenziata, con punti di raccolta dislocati in tutto il
territorio, potra risolvere le condizioni generate dal previsto aumento di popolazione insediata. Si
prevede un miglioramento del servizio grazie alla realizzazione a cura dei proponenti di piazzola

coperta per la raccolta differenziata dei rifiuti con contenitori posti su via antica regina.
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5. VALUTAZIONE DELLA COMPATIBILITA GEOLOGICA

Metodologia

[ terreni oggetto dell’intervento a progetto ricadono in parte in classe di fattibilita geologica 2 (
fattibilita con modeste limitazioni) ed in parte in classe di fattibilita geologica 3 ( fattibilita con
consistenti limitazioni) del vigente studio geologico di supporto al P.R.G., il progetto in questione
riguarda comunque solo le aree in classe di fattibilita

La Relazione geologica contiene un’analisi della fattibilita geologica ed un quadro morfologico
territoriale redatta applicando le direttive impartite dalla normativa vigente: L.R. 41/97, riguardante la
componente geologica di supporto alla pianificazione territoriale ed il D.M. 14/09/2005 * testo unico

norme tecniche per le costruzioni”.

Conclusioni

Le osservazioni e valutazioni di tipo morfologico, geologico e geotecnico compiute in questo studio

finalizzato ad individuare la compatibilita tra quanto in progetto e !’ambiente circostante hanno

permesso di trarre le seguenti conclusioni:

» L’assetto morfodinamico dell’area non presenta, nelle condizioni attuali, la presenza di
particolari fenomeni morfodinamici quiescenti o in atto,

» dal punto di vista geotecnico non si rinvengono controindicazioni alla realizzazione di quanto in
progetto;

» le acque di scorrimento superficiali e sotterranee dovranno essere adeguatamente raccolte e
convogliate preferibilmente nella rete di raccolta pubblica. In mancanza di questa dovranno

essere smaltite mediante pozzi perdenti adeguatamente dimensionati e distribuiti

Sulla base della presente indagine non sono emerse evidenze tali, potenziali o in atto , che
sconsiglino, dal punto di vista geologico-tecnico alla realizzazione di quanto in progetto..

(Tratto dalla relazione del Dott. Geol. Daniele Alpago)

Indagine ambientale Pagina 8



PA3 Adeguato — Cremia — Localita Marnino -

6. ANALISI DEGLI EFFETTI DELL’INTERVENTO IN RELAZIONE ALL’IMPA 70
ACUSTICO

L’indagine acustica & stata condotta mediante misure fonometriche preliminari, effettuate, in modo
conforme a quanto contenuto nel Decreto Legge del 16.03.1998 ¢ dal D.P.C.M. 01.03.1991, come
integrato dal D.P.C.M. 14.11.1997, finalizzate a determinare il rumore ambientale attuale in condizioni
ordinarie.

1l Comune di Cremia non ¢ attualmente dotato di Piano di Azzonamento Acustico.

L’area oggetto dell’intervento ¢ un’area urbana interessata prevalentemente da traffico veicolare locale
con bassa densita di popolazione con limitata presenza di attivita commerciali ed assenza di attivita
industriali e artigianali, si ipotizza quindi I’inserimento in classe II Residenziale.

Per tale comparto i valori limite assoluti di emissione sono pari a dB(A) 50 diurno e dB(A) 40
notturno; mentre i valori limite di immissione sono pari a dB(A) 55 diurno e dB(A) 45 notturno.

L’art. 34 del regolamento di attuazione del piano di zonizzazione acustica del territorio comunale
stabilisce che tutti i progetti urbanistici attuativi delle previsioni dello strumento urbanistico generale
devono essere corredati da idonea documentazione che attesti la conformita degli interventi alla
classificazione acustica delle zone in cui questi vengono realizzati.

Al fine della determinazione acustica relativa ad una eventuale e futura utilizzazione del sito, anche in

presenza di uso impianti domestici, si conferma la piena conformita dal punto di vista acustico.

7. ELEMENTI DI CRITICITA E SENSIBILITA

Dall’analisi del quadro territoriale delineato non emergono particolari elementi di criticita o sensibilita

dal punti di vista di salubrita dei terreni edificabili
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